Regione
Sardegna

Provincia di
Sassari

Comune di
Alghero

IMPIANTO
FOTOVOLTAICO "SAN-MARCO"
DI 16MW SITO NEL COMUNE DI

ALGHERO (SS) E RELATIVE
OPERE DI CONNESSIONE

PROGETTISTI INCARICATI:

Ing. Luca Monsorno

Ing. Alberto Voltolina

Scala Titolo elaborato:
i INQUADRAMENTO
Formato CATASTALE E PlANO
A4 PARTICELLARE

CODICE ELABORATO

PROGETTO CLASSE TIPO PROG.

SPFVSA04 PAUR2 D 17

ALTRI TECNICI COINVOLTI

Dott.ssa Archeol. llaria Frontori
Arch. Maurizio Cossar
Dott. Geol. Alberto Velicogna

Rev. Data Descrizione Redige Verifica Approva

00 01/24 Prima emissione MT MT AV

01

02

03

04

05

GESTORE RETE ELETTRICA

SOCIETA' PROPONENTE:

OPR SUN 30

OPR SUN 30 SRL
Via Ceresio, 7 - 20154 Milano
PEC: oprsun30@legalmail.it
P.iva 13086440966




Rev. 00 Gennaio 2024 Inquadramento catastale e piano particellare

INDICE

1 PREMESSA
MODALITA’ DI CALCOLO DELLE INDENNITA’
2.1 Indennita di esproprio
2.2 Indennita di servitu
2.3 Indennita di occupazione temporanea
2.4 Valori
3 CONCLUSIONI
4 PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO DESCRITTIVO

N O A WWWWN

Parco fotovoltaico "SAN MARCO” Pag. 1



Rev. 00 Gennaio 2024 Inquadramento catastale e piano particellare

1 PREMESSA

Il presente Piano Particellare di Esproprio riporta I'elenco delle aree, delle relative
ditte e dati catastali, interessate dalla realizzazione del parco agrivoltaico “San
Marco”, sito nel territorio dei Comuni di Olmedo , Alghero e Sassari (SS) e descrive
le modalita di calcolo delle indennita.

Per la realizzazione dell'intervento e delle relative opere connesse, si rende neces-
sario interessare aree e/o immobili sia di proprieta pubblica che di proprieta privata.
Per gli immobili di proprieta di Enti pubblici, non si dara luogo all’espropriazione ma

si dovra procedere alla stipulazione di appositi contratti/accordi e/o convenzioni.
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2 MODALITA’ DI CALCOLO DELLE INDENNITA'

Al fine di corrispondere ai proprietari la congrua compensazione monetaria, in ra-

gione della specifica occupazione, sono state determinate le seguenti indennita.

2.1 Indennita di esproprio

Le aree soggette ad esproprio sono le superfici necessarie sia alla realizzazione che
alla permanenza dell'impianto fotovoltaico.

L'indennita di esproprio viene determinata in relazione al valore medio di mercato
relativo alla coltura effettivamente praticata ed alla superficie espropriata (art. 40,
comma 1 del D.P.R. 327/2001). Al proprietario coltivatore diretto o imprenditore
agricolo a titolo principale spetta un'indennita aggiuntiva, determinata in misura pari
al valore agricolo medio (VAM) corrispondente al tipo di coltura effettivamente pra-
ticata. (art. 40, comma 4 del D.P.R. 327/2001). In caso di cessione volontaria, &

calcolato un incremento del 10% dell'importo dovuto.

2.2 Indennita di servitu

L'indennita di servitu viene distinta in due casi:
1. Indennita di servitu di passaggio. viene applicata alle superfici a cui viene
imposto il passaggio del cavidotto e pud essere assunta pari al 50% dell’in-

dennita di espropriazione;

2.3 Indennita di occupazione temporanea

L'indennita di occupazione temporanea di un‘area dovuta al proprietario, in base
all'art. 50 del DPR 327/2001, per ogni anno € pari ad un dodicesimo di quanto
sarebbe dovuto nel caso di esproprio dell'area e, per ogni mese o frazione di mese,
un‘indennita pari ad un dodicesimo di quella annua, oltre agli eventuali soprassuoli,

per mancata produzione e/o danneggiamento delle colture agricole.
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2.4 Valori

Per il calcolo delle indennita si e fatto riferimento ai seguenti valori:

1. Valore medio di mercato: sono stati dedotti mediante un'analisi di mercato e/o

stima comparativa in base al listino dei valori immobiliari dei terreni agricoli della

Provincia di Sassari;

2. VAM Provincia di Sassari: sono stati dedotti dai valori agricoli medi determinati

dalla commissione provinciale per la determinazione dell'indennita di espropria-

zione e del valore agricolo medio dei terreni per I'anno 2007. Di seguito si riporta

tabella dei valori agricoli medi per ettaro espressi in euro.

3. Valori agricoli del consiglio per la ricerca in agricoltura e I'analisi dell’'economia

agraria “¢reéd’: sono stati dedotti dalla banca dati dei valori fondiari medi per

zona altimetrica provinciale 1992 — 2021 (cft. Attps.//www.crea.gov.it/web/po-

litiche-e-bioeconomia/-/indagine-mercato-fondiario );

Regione

SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA
SARDEGNA

Provincia

SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI
SASSARI

T

Zona altimetrica

- Montagna interna
- Collina interna

- Collina litoranea
- Pianura

Totale

- Montagna interna
- Collina interna

- Collina litoranea
- Pianura

Totale

- Montagna interna
- Collina interna

- Collina litoranea
- Pianura

Totale

- Montagna interna
- Collina interna

- Collina litoranea

- Pianura

Totale

- Montagna interna
- Collina interna

- Collina litoranea

- Pianura

Totale

-

Tipologia colturale

Seminativi e ortofloricole
Seminativi e ortofloricole
Seminativi e ortofloricole
Seminativi e ortofloricole
Seminativi e ortofloricole
Prati permanenti e pascoli
Prati permanenti e pascoli
Prati permanenti e pascoli
Prati permanenti e pascoli
Prati permanenti e pascoli
Frutteti e agrumeti

Frutteti e agrumeti

Frutteti e agrumeti

Frutteti e agrumeti

Frutteti e agrumeti

Oliveti

Oliveti

Oliveti

Oliveti

Oliveti

Vigneti

Vigneti

Vigneti

Vigneti

Vigneti

Media
(000 euro)

Minimo
(000 euro)

Massimo
(000 euro)

-

111
14,6
18,3
27,6

Superficie
(ettari)

-

4308
48 177
6 431
27 496
86 412
10 740
108 948
14 214
16 147
150 049
9

238

32

290
569

44
2618
127
4687
7476
1

667
102
1960
2740
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Ufficio del temtorio di SASSARI
,\,?“FJ"-

agenzia del
& Teriterio
Valori Agricoli Medi della provincia

Annualita 2007

Dxviti Pronuncicanento Commissione Pravinciale PubbEcazione sul BUR

n.2del 07032007 X0 def 290372007

Data: 11/12/2007
Ora 10.23.20

REGIONE AGRARIA N°: 13 REGIONE AGRARIA N°:
FIANURA DI 3ASSARI
Comuni di: ALGHERO, OLMEDO, PORTO TORRES, 3ASSARI, S0R30,
TISEL URIL USINI STINTINO
COLTURA Valore Sup. > Coburapiu | Informazioniaggiuniive Valore Sup. > Coltura pin | Informazioni aggiuntive

Agricolo 50 red ditizia Agricolo 5% red ditizia
(Eurm/Ha) (Euro/Ha)

AGRUMETO 2495900 =1 Bl

BOSCO DALTO FUSTO 4244.00 51

BOSBCO MISTO 406%,00 =1

FERUTTETO 1974500 =1

INCOLTO FRODUTTIVO 1952,00 =1

ORTO 1220600 =1

ORTO [RRIGUO 2227700 a1

PASCOLO 406%,00 51

PASCOLO CESPUGLIATO 249800 21

SEMINATIVO £326,00 =1

SEMINATIV O IRRIGUO 1182600 =1

ULIVETO 1493300 21

VIGHNETO 1472500 31
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3 CONCLUSIONI

Per quanto sopra esposto si evince che i valori tratti dalle agenzie immobiliari e dai
VAM, sono confrontabili con quelli consiglio per la ricerca in agricoltura e I'analisi
dell’'economia agraria “cred” pur considerando che talvolta i prezzi dichiarati negli
atti notarili sono piu bassi di quelli reali mentre i prezzi richiesti dalle agenzie non
sono ancora depurati dalla contrattazione di mercato. Dunque, prendendo in consi-
derazione i diversi fattori definiti nei paragrafi precedenti, si ritiene che i seguenti
valori siano congrui e da adottare per le attivita di asservimento/esproprio del parco

fotovoltaico di progetto:

TABELLA RIEPILOGATIVA DEI VALORI AGRICOLI DA ADOTTARE

Comuni di Alghero
Provincia di Sassari

Qualita di coltura euro/mq
INCOLTO PRODUTTIVO 0,61€
ORTO IRRIGUO 1,65€
PASCOLO 0,61€
SEMINATIVO 1,65€
SEMINATIVO IRRIGUO 1,65€
VIGNETO 2,27 €

I valori monetari indicati sono stati adeguati al periodico di riferimento mediante gli
indici ISTAT per la rivalutazione monetaria (cft. https://www.istat.it/it/archi-

vio/30440 ).

Alcuni valori sono stati calcolati secondo |'effettivo uso riscontrato in sito.
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4 PIANO PARTICELLARE DI ESPROPRIO DESCRITTIVO
Comune di Olmedo (SS) codice catastale GO46;
Comune di Alghero (SS) codice catastale A192;
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DATI ANAGRA AZIO ATA DIR REA : REE PO A . 0 A
OR D A
b 0 p 0 O R
Area e A d A ALORE D
OD e e q e
0 A o€ ola Quo = Q prop e Orvo DIO ° b ggio . empo e R O
A ; g orvolo
: . o
o
N° (a) mq (b) mq (c) mq (e) €/mq (g) b*e*50% | (h) c*e*25% |(i) d*e*1/12*1] (1) f+g+h+i
1 A192 319 |CARIGNOS SOCIETA' AGRICOLA A RESPONSABILITA' LIMITATA con sede in SASSARI (SS) 01386740904 Proprieta 11 - SEMINATIVO 21 77 67 731,04 449,87 1598 1,65¢€ €| 131820¢ € = @ 1318,20€
AA ORTO IRRIG 1 50 00 209,17 89,09
2 A192 42 |DELRIO ANNA nata a ALGHERO (SS) il 17/02/1935 DLRNNA35B57A192D Proprieta | 1000/1000 AB VIGNETO 1 70 00 215,10 87,80 334 1,65¢€ € 275,52 € € - € 275,52 €
AC PASCOLO 2 04 80 26,44 26,44
AA ORTO IRRIG 2 04 00 284,46 121,16
3 A192 42 |DELRIO ANNA nata a ALGHERO (SS) il 17/02/1935 DLRNNA35B57A192D Proprieta | 1000/1000 900 227€ €|  102357¢ € - € 1023,57 €
AB VIGNETO 6 46 38 817,88 333,83
AA SEMIN IRRIG 5 94 2 398,96 214,82
a A192 200 |FOIS ANTONIO FRANCESCO nato a ALGHERO (SS) il 04/10/1951 FSONNF51RO4A192V Proprieta | 1000/1000 429 1,65¢€ € 353,88 € € - € 353,88 €
AB VIGNETO 0 00 2 0,28 011
AA SEMIN IRRIG 0 05 65 3,79 2,04
5 A192 52 |FOIS ANTONIO FRANCESCO nato a ALGHERO (SS) il 04/10/1951 FSONNF51RO4A192V Proprieta | 1000/1000 101 1,65¢€ € 83,32¢€ € - € 8332¢€
AB SEMINATIVO 0 03 80 1,28 0,79
6 A192 39 |DEMANIO DELLO STATO con sede in ROMA (RM) 80193210582 Proprieta | 1000/1000 - SEMINATIVO 0 o4 25 31,64 19,47 14 1,65¢€ € 11,55€ € = @ 11,55 €
AA SEMIN IRRIG 0 34 39 23,09 12,43
7 A192 16 |FOIS ANTONIO FRANCESCO nato a ALGHERO (SS) il 04/10/1951 FSONNF51RO4A192V Proprieta | 1000/1000 271 1,65¢€ € 223,55 € € - € 22355 €
AB SEMINATIVO 0 08 43 2,83 1,74
AA SEMIN IRRIG 5 33 51 358,20 192,87
8 A192 23 |FOIS ANTONIO FRANCESCO nato a ALGHERO (SS) il 04/10/1951 FSONNF51RO4A192V Proprieta | 1000/1000 113 1,65¢€ € 9321¢€ € - € 9321¢€
AB SEMINATIVO 0 46 38 15,57 9,58
9 A192 186  |PEAZIENDA VITIVINICOLATENUTE SELLA & MOSCA S.R.L. - SOCIETA' AGRICOLA con sedein |, 3004 Proprieta 11 - INCOLT PROD 0 80 16 0,41 0,41 25 0,61€ € 7,63€ € € 7,63€
ALGHERO (55)
[AZIENDA VITIVINICOLA TENUTE SELLA & MOSCA S.R.L. - SOCIETA' AGRICOLA con sede in . AR SEMINATIVO 0 38 00 12,76 785
10 A192 185 | onero (55 00072180904 Proprieta 11 1485 1,65¢€ €|  122098¢ € - € 1224,98€
AB INCOLT PROD 0 06 54 0,03 0,03
AA SEMINATIVO 1 75 39 58,88 36,23
1 A192 24 |DELRIO CARBONI ANGELO nato a ALGHERO (SS) il 17/02/1939 DLRNGL39B17A192] Proprieta | 1000/1000 709 227€ € 806,34 € € - € 806,34 €
AB VIGNETO 8 08 93 11,30 461
ERA ELISABETTA nata a PORTO TORRES (SS) il 01/11/1955 REALBT55541G924L Proprieta 12
12 G046 35 - SEMIN IRRIG 0 45 18 12,83 7,00 618 1,65¢€ € 509,79 € € - € 509,79 €
FOIS ANTONIO FRANCESCO nato a ALGHERO (SS) il 04/10/1951 FSONNF51R04A192V Proprieta 12
A [SEMINATIVO 0 4 14 10,26 6,84
13 G046 21 |DELRIO CARBONI ANGELO nato a ALGHERO (SS) il 17/02/1939 DLRNGL39B17A192) Proprieta | 1000/1000 491 1,65¢€ € 405,03 € € - € 405,03 €
AB PASCOLO 0 10 88 1,12 1,12
AA PASCOLO 0 00 2 0,03 0,03
1 G046 118 |DELRIO CARBONI ANGELO nato a ALGHERO (SS) il 17/02/1939 DLRNGL39B17A192) Proprieta | 1000/1000 16 1,65¢€ € 13,20€ € - € 13,20€
AB SEMINATIVO 0 02 35 0,55 0,36
15 G046 119 |DELRIO CARBONI ANGELO nato a ALGHERO (S) il 17/02/1939 DLRNGL39B17A192) Proprieta | 1000/1000 - SEMINATIVO 4 56 67 106,13 70,76 481 1,65¢€ € 396,78 € € = @ 396,78 €
16 G046 654 |DELRIO CARBONI ANGELO nato a ALGHERO (S) il 17/02/1939 DLRNGL39B17A192) Proprieta | 1000/1000 - ENTE URBANO 0 28 95 54 1,65¢€ € aa50¢€ € = @ a50€
| 7639| | | e| 6791,10 e| - e| 5 €| 6791,10€]
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