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Al Soggetto Responsabile
Del Patto Teritariale
_ Arburese-Guspinese-Villacidrese
f B
04659 Provincia di Cogliari
Assessorato Programnmazione e

Raccomandata Pianificazione Teritoriale
Via Cadello 9/ I'V piano
PERVENUTA 09121 - Cagliari

SETIORE PIANIEICAZION: TERRITORIALE
L 205 200

c.a Doit. Nicola Seiannameco

Filiale di Caghari
Cagliari, 23 maggio 2003

Agevolazioni finanziarie ex L.662/95
Patta Territoriale - Arburese-Gusy inesi-Villacidro
Ditta; Protech Syl — Ceramica Maditerranea Srl

Facciamo segniro alla Vs. del 09.0".03 prot.521, in merito alla richiesta di vahitazione della
modifica del programma relativo a la ditta Protech St

La Protech beneficia di un contribito in c/capitale di €3.924.039.52 : fronte di ua programnma di
investimenti agevolabile di €5.598.909,24 per la realizzazione in Guspi di un novo impianto per
la produzjone di materie prime per ' industria ceramica e del verro.

Nel corso del novernbre 2002 la proprista” della societa’, pia * in capo ai fratclli Mavdzio e Sergio
Anselmi ed al Sig. Borghi, e’ stata acquisita interamente dalla Ceramica Mediterranea Srl con sede
legale ¢ stabilimento in Guspini, operante nel settore della produzione di piastuelle ceramiche.

La nuova proprieta’ intende procedere nella fusione per incorporazione della Protech, subentrando
ncll’agevolazione in oggetto per la realizzazione di un programma dj investimend di portata piy’
ampia di quello originariamente approvato e finalizzato alla realtzazione di una nuova lines
produitiva di piastrelle da affiancar: alla preesistente. L'intervento si configura pertanto quale
ampliamento dell’unita” produtiiva it Guspini tecnicamente attrezzata per la produzione di
piastrelle ceramiche, mantenendo pertanto inalterata la divisione [stat *91 in cuj ai inquadrane le
produziont finali previste (dall’ofiginaria 26.70.3 al 26.30).

Il nuovo programma di investimenti prevede upa spesa complessiva di € 12.642.864.89, cosi”

articolata;
- Progettazioni ¢ studf € 232.405,60
- Opere murarie ed assimilate € 2.866,335,79

- Macchinar, impianti ed attrezzivure € 9.544.123.50

In relazions a tali spese qualitativamente esposte si ritiene di potesne confermare wna globale
amumnissibilia’,

L nvestimento verra’ realizzalo in aderenza allo stabilimento esistente su area ricadente nel Piann
per Insediamenti Produttivi del Comune di Guspini di cui la richiedente ha la disponibilita’ come
risiitante dagli athi di cessione in proprieta’ ¢ del diritto di superficie con il Comune di Guspim
registrati o traseritt in Sanlur.

" Tipologiz di investimento: la tipol »¢da si modifica da “nuovo impianco™ ad * ampliamento™.
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Dimensione impresa: la Ceramica Medjterranea ba dichiarato di essere dj medie dimensioni: in
Eni caso Ia dimensione dovra® essere verificata, come previsto dalla normativs ex [L.488/92 di
ri{enmento, alla dara in cnj s pertezionera’ I’ operazione di fusione della Protech S1l nella Ceramica
Mediterranea.
Occupazione: i PICgIamma ariginario prevedeva upa Occupazione a regirme di 22 accupat! tri
incrementali; la Ceramica Medite, raned intende mantenere inalerato tale valore prevedendo
I"assunzione di 22 dipendenti che andranmo ad inctementare i 70 attualj (che la parte comunica
comprendere gia® { 30 oceupari provisti ex L.221) raggiungendo cosi’ { 92 occupstl a regime.
Pertanto effetto occupativo globule dell investimento cowpertera’ un ineremento di 52 addet; (di
cul 1 30 ex L.221 gia® assunti).

Produzioni: la produzione amale e’ i 8.250 mq/giorno di piaswell: per una produzione effettva
annua di 2.582.250 mq. eui si aggimgeranno 1 5.500 mg/piomo per una produzione annuga
incrementale di 1.721.500 mq, ragZiungendo cosi* una produzione a regime di 4.303.750 ng/anno,
cud corrisponde un fatturato previso a regime di €14.771 mila.

Piano finanziarie: (€ mila)

Impieghi Fonn

Iavestimenro 12.643 Contr. Patti Territoviali 3.924

Quota pia’ realizz, (1.058) Contr. Ex L.221 2.548

VA investimento 2317 Mezzi propri 3.832

Cireolante 2.636 Rimborso/recupero 1va 2.317
Fhussi di cassa 3.817

Totale 16538 16.538

A parziale copertura dei fabbisogri derivant dall’investimento la ditta intende avvalersi di una
quota di coutributo ex L.221 per complessivi € 3.641 mila di cui al decreto ministeriale del
28.12.93 concesso a fronte del PrOZIAINMA 10 eSAme Per Una $pesa ammessa pari @ € 12.550.4] 9.10
&d ancora Intestato all’originaria denominazione sociale Gresigles S7; di tale contributo la societa’
ha gla’ incessato u tiwlo dj anticipazione il 30% pari a €1.093 mila; la societa’ ha ga avviaro
contatti con il Ministero delle Amivita® Produttive per la dattivazione di tale contributo: s duege
pertanto opportuno, snbordinare il trasferimento delle agevolazioni in oggeto alla dimostrazione
dell’avvenuta voltura in capo alla Ceramica Mediterranea di tali agevolazioni e della sua validita® in
Ielazione alla tempistica proposta pet la realizzazione dell’investimenio.

Tale agevolazione risulterebbe este1sivamente compatibile con quella dei Patti in oggetta, ai sensi
dell’art.1 della legge 23 giugno 1943, 204, che prevede la compatibilita® delle stesse con quelle
previste dalla 1..488/92,

La parie ha indicato un apporto di riezzi propr pella misura del 20% ca. del nuove programsma di
ivestimento,

I flussi di cassa si riferiscono ai due unn di redlizzazione dell’investimento 2003-4.

Ul piano fimanzjario proposta daila parte sl ritiens condivisibile.

Mercato: il mercato di riferimento, ¢’ quello mondiale delle piastre|)s ceramiche, ed in particolare
CUropeo, interessato in questi ulimi wnmoi da stagnaziome, derivants da upa domanda non brillante, e
con un rallentamenta rispetro ai trepd di crescita registrati fino al 2000; in particolare hango pesato
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sul mercato statunitense ¢ di rifhsso curopeo, i noti eventi di lerrorismo ¢ de] settembre 2001 od §
comseguenti conflitti; T'area prw’ problematica e quella dell’Unione Furopea, nella gquale si
registrane apprezzabili flessioni della domanda  come nel caso della Germania, controbilanciara
pero’ e parte dall’espansione dsll*Ewopa Orientale: segnali incuraggiantl provengonn inolire daj
mercati asiarci. Il raffreddamento della domands fa risaltare Ia difesa della competitivita®
dell"industia nazionale nei comronti dei concorrenti. come la Spagna, o la Cina in termini di
prezzo; vendenzialmente ¢’ pravisto che gia’ dall’anno in corso sj avra® un miglioramenro con un
consolidamento della ripresa dal "apno Venturo, legato in particolare alle politiche economiche ¢
Sostegno messe in atto dai vari Stii e dalla discesa dei tassi di interegse,

Per fronleggiare tale simazione [e imprese produtici italiane proseeuono nel processo di
concentrazione e razionalizzazior e degli impianti avviato a meta’ zoni '50, con una produzione che
nel 0] ha raggiuneo 1 648 miin di ng., ¢on un tasso di eveseita dell 1% ca (il piu’ basso degh wldmi
cinque anni); all'interno del seftore si registra un sostenuto trend di sviluppu de] gres poreellanato
che ha gla® raggiunto una quota superiore al 50% del complessivo a scapito degli  altei tipi di
prodotti, in particolare la monocottura, eon tendenza ad wn ulteriore rafforzamento; ["export ha
rigiiardato 440 mln di mq., con 1m gire d*affari di olre 5 mid di ¢uro. In particolare le imprese
italiane sono impegnate nel rafforzire la presenza in niovi mercati. come quello delle infrastruttare
(acroporli, ipenmercati, ctc.) in cwi progressi tecnologici consentono um impegno crescente.,

In tale scenario la Ceramica Mediterranea intende tafforzare la propria presenza in wna fascia di
prodomio medio bassa che trova il principale canale di sbocco nelle grundi catene di distribuzione
comne la francese Metwo, in cui § fattori di successo risiedono nel rapporte qualita’-prezzo @ nella
rete distributiva; 1'ingresso in qualits’ di socio di maggioranza della Imterplan, sociela’ che
commercializza prodotto ceramici presso la grande diswribuzione curopea, copsentira’ di supportare
I'iniziativa nella fase di commereilizzazione.

Promotore: la Ceramica Mediteiranca, cos titita_nella, prima_meta’ degli anni 90 con diversa
denominazions,.per la produgens di piastrelle_cemmiche uell’unita’ oggero, di imtervento, ha
amaversalo perjodi di grande cifficolta’che hanpo determinate lo stato . di _Aamuunistrarione

confrolidts “da el =" useita nellestate del 3007 : ne

wSTale ¢ 02 : nel novembre 02 si e modificato I'asseli’
societario con 'ingresso cop Umd quota del 68% ca. della Interplan Sl con sede in Lana (Bz),
socleta’ operants nel settore del commercio delle piastrelle, e di eui si allega la. sintesi degli ultimi
due bilanci, mente le quote residve in misura del 16% ca. restano in capo &l precedenti proprietari
Sig. Angelo Borghi, tra i promctori anche dell’iniziativa della Protech, che sovraintends alla
direzione tecnica e produttiva dell'azienda, ed il §i £ Angelo Semeraro, respansabile dell*ufficio
commerciale di Sassuolo che si oxcupa della distribuzione commerciale al dettaglio. Al socia di
Inaggioranza spefla invece la gestone amministrativa e finanziaria dalla, societla’, nonche’ la cura
del mercato della grande distrbuzione,
La serie starica dei bilanci della Cornmica Mediterranea che si allega (V. AlL1), presenta scgmali di
PIOgressivo Tisanamento della sitwazione economico-finanziaria: deterniinante in tale pracesso e
stata la rinuncia da parte dei credivni, ad un mmporto di olire €2,6 min, che unitemente all sumento
di capitale sociale di €1,3 mln del 2002 di cui gia' versati € 514 mila ed ali"incasso di un conwributo
ex L.64 di €676 mila, ha consentito di ridurre consistentemente Ia sltuazione debitoris pregressa
alluseira dall’amministrazione cortrollata. Al 31.12.02 sono ancora presenti debiti complessivi 1
fronte della gestione pregressa per £2.5 mln di cut €1,6 min classificari a medio Iungo.
La gestione economica al 31.120? mostra wma attenuazions delle perdite uperative rispetto agl
escrcizi precedenti, ed un risultato positivo detivante dall*assenza di oner finanziari ¢ dal saldo
positivo delle partite straordinarie per €2.581 mila,
iLa parte preveds gia’ nel 2003 up sostanziale parcggio operativo ed una perdita di €250 mila a
fronte di un valore della produziene di €10 min, per I'entrata in funziome parziale della nuova lines,
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_Situazione economico finanziaria INTERPLAN SRL

(ATOYS LAnna 2000 | Anno 2002 | Passive Anno 200 Ano 202,
| Attivo inmobilizzato | 27 1,885 | Patrimonio petto 683 1.517
| Amivo realizz, 122 Fondt accantonar 119
Disponibilitd Ainanz. 3,05 4.607| Debitia ML.T. 24 128
| Passivo corrente, 4.318 4847
Totale attivo 3,54 6.492 | Totale passivo 5.154 6.492
(oo ecanamicn ~Anna 2001 | Anne 2007 1 Tndicd di Bilancie
Ricavi netti 15549 11442 Attivo corr./Passivo Torale
Valore della 15.5249 11.695 ] 1,995 478
Maruine Operativo 1217 1.276 Marg op.netto/Totale Risultato
| Margine Operativo 1.242 1212 0.19 0.76
Risultate nero e70 1.147
Cash-Flow tutile + 745 | 1.212

Ricalcolo ageveolazioni (si allega copia del prospetto di caleolo - V. AlL2): I'agevolazione massima
concedibile, pari a quella originaria , rimane inalterata, infami:

Tasso di atrualizzazione: 4,8% Aliquota fiscals: 41,25% ESN:33% ESIL: 15%

Anno disponibilita®: 2003

Spese anno 2003: € 7.905.922 71
Spuse anno 2004: € 4,736.942,6%

Spese attualizzate €12.425.905,70

Ammentare complessivo agevolazione concedibile massima €8.503 01 6,38

Amiponiare di ciascuna quota concedibile massima €4.251.508.19

superiore pertanto a quella originaiamente concessa di €3.924,039 52.

La temnpistica dichiarata appare compatibile con la disponibilta’ di tempo residuo, che prevede una
ultimazione dell"investimento catro 11 4 agosto 2004, tenuto conto della proroga di 12 mest

coneessa I data 07.04.03,

Tnoltre, lali agevolazioni miitamerte a quelle ex L. 221 a frante del medesimo programumad, parj a
€3.641.176,08, determinano una agevolazione complessiva di €7.565,215,60 inferiore a quella
massima concedibile ; pertanto si _conferma in €3.924.039.52. articolaro in due quote uguali di
€1.962.019,76, il contribuio conce fibile sut Pami a fronte del nuovo programema di investimentt

Ci0™ pramesao, feiuto conto che: NP

- la varazione proposta ¢’ da ritenersi “non sostanziale” in quamto le modifiche proposte
determinano comungue i conseguimento di produzioni Hnali inquadrabili nella stessa
“divisione™ della “Classificazione delle arivita® economiche ISTAT ‘91" indicuts nel
programma onginatio gia' approvato;
gli obiettivi sconomici marsengona la Joro validita' i quanto il piano finanziario e le
previsioni  economiche proposte appaiono condivisibili:

- gli obiettvi occupaxzionali si in: alengono inalterati nispetio al progranima originario;

- il Comune di ubicazione dell’investimento rimans Inalteratn;

- Papporte di merzi propr indicaro dalla parte e pari al 30% ca del nuovo progranuna di
investimenti, in lines con le pre s1:10mi di legge;

st ritiene che o variarioni proposte mantengano i requisiti di fattibilita® tecnico-economica del

programma di investimenti, « pertinto nulla osti al tragferimenta delle agevolaziont in capo alla

Ceramica Mediterranea a fronte del nuovo programma di investinenti propostoc par uma spesa

complessiva di €12.642.864.8% on confenna delle agevolazion anigmanameande concesse,

successivamente alla incorporazior ¢ della Pratech nella stessa, Previa sowoscrizione degli obblighy

gla” SoToscrifh dalla Protechy, ¢ ki rdinataments il adempimento delle seguenti condizioni:

b e i g g i <ot P 1
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- verifica dimensione della Cerumjca Mediterranea alla data jn Ll st perfezionera” 1'operazione di

{usione con Ja Protech Srl:

~  presentazious Concessione edilizia relativy alle opere murarie in Programma;

- Appoito di mezzi propri per ur, importo di € 3.832 mila;
dimoswazione della volmra del decteto snovolutiyo_ex 1.221/90 in capo alls Ceramica
Mediterranea che dovra: prendere atio delle agevolaziom ]J:éyj_sgg___dgll.‘.Eje}_tl_gp__‘_l‘_g;mgggle_“ig
08getio, ~ nonche’ ISl St Gompaibiliia’ con | leTupi_previsti per. Ja_realizzazione del
PIOZIATIA in oggetta;

- rilastio della cerhfieazione antimafia 4 nome della Ceramijca Meditetranes prevista dalla
nomativa amestante linsussistenza di cagse di sospensione. divieto o decadenza préviste
dall’art. 10 della legge 31 magiio 1963, n.575.

1 base alla convenzione, Pper 1 servizi tesi sono previste le Segnenti commissioni:

- €1000+TVA per verifica ammissibilita® variazione ¢d articolazione del programma;
= €1000 +IVA per ricaleolo agé volazioni

= €1000 + IVA esame vararion: di e al punio 4 dell’an.6 della Convenzione

che provvederemo a fatturarvi con le modalita’ previsis.

Si wasmette in allegato:
AlLT: Bilanci Ceramica Mediterrarea Sl
ALL2: Pyospetta Ricaleolo Agevolazione

Distint saluri
Banch Cis Spa
) _-\

=
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Bilanci imponi ELiR/miglsia
— o (ITUm!n)
[Dunaminazionc: Ceramica Mediterranea S-1 | Allegata np | Divisa: EUR—l
2.3 Bilanci ¢ situazione a data recenfe
2.5.1 Staty patrimeniale _
ATTIVO N Anno: 2000 [Arno: 2000~ Toimme: 1272002
Immobilizazioni immateriafi 363 292 224
| {memobilizzazioni materiali ' 8.234 7244 [ 6664
SAitive finanz, fmnohil | 45 21 | o8
Atiive Immobilizzato | 5,642 7.557 6,926
partalit | 673 £4.632 13,430
| Rimanenze - lavori in corso | 1.715 J 2.130 1885
Anticipi a fornitori 0 0 0
Rimanenze finali 1.718 2.130 1.8385
“ paria Il 3320 4124 3649
Crediti versa clivnti 1.094 212 | 1.380
Altre artiitd 2.015 1.330 374
Disporibilitd liquids 213 334 25
Bisponibilita firanziarie 3329 2.576 1.77%
" pari g I 6445 45987 Xa44
| Attivo corrente 5.044 4,706 3.664
" paria ITl. 8.788 9.112 7594
TOTALE ATTIVO 13.686 12.263 | 10,390
- pari o IT] 26.459 23744 | 20,508
PASSIIO ) i [ I 1
| Capitale versato 7.034 | 2.433 2.949
| Riserve : -1.994 | 258 2008
| Utile/perdita -2.595 -2.006 1674
 Parimonio nemo 2.433 685 2,617
" paria [TL 4714 1324 5067
Fondo imdermita fine rapporto 2499 407 450
Fondo oneri @ rischi futuri 1.098 1.098 1.092
Fondi agcantornari 1.397 1.505 1.54%
| " part g iTL 1704 2914 2997
| Debiti a ML, termine verso banche 4.492 2.045 1.974
| Adert dabiti a ML rermine 2561 1.474 1.625
Debitia M L T, 7.053 3.519] 3.599
- pariaiil 13,656 6,813 I 6968
Debit u B.rermine verso bamnehe 306 2,604 343
Debiti varse fornirori T3z 2112 REEN
Altre passivipg 1.565 1.748 1435
[ Fassiva corveniy 2.803 6.554 2826
" part a ITL 5a4n 12,650 5471
| TOTALE PASSIFO 13.626 12.263 10,590
" pari a ITL 26359 23.744 20,504
\/‘ C ori dording i : - ] ]
v ] Mon sigrificativi
|
|
f
| ]
BiCoNe71z dar/ 3 veramicamedbilancy
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2.5.2 Conto cconpmico

o Anno: 2000 | Annot 200 | Anno: 12/2002 || Zrevis, 2006
Riemvi nerti 6.542 I 6325 7816 14771
Variaz. Rimanenze semilavorati « prodoiti 423 a1l =271 0
Altre partire 790 1.080 0 682
Valore deffa produzione | 7,755 K01/ 7.545% 15.453
- parialll tsols 15.523 14,609 19.92]
| () Aeguist! nesri -3.622 -1.50] ~-1.891 44010
Varigz, Rimanenze materie prime e sussit, -178 -19s 26
-} Costi per sepvizio ¢ godirs, beni terzi -1.a3g | 4. 145 =2 8315 o4 78]
Valore aggiurin 2737 2.17 | 2.845 6.263
paria T 5260 +213 5.508 12104
(<) Stipendi, salart, onery ¢ agsimifati | -2.401 -2.51% - E13 -7918
& Aecartonaments fondo indenmtd -166 -159 ] o
Murgine Operativo Lordo 150 -502 232 3.343
- pari a 171 290 072 441 6.47%6
{-) Ammosriamenti ¢ accantongmentt -2.247 -989 -1058 -1718
Margine Oparative Netto -2.097 -1.491 826 1.627
" part & ITE 4,060 2478 1,599 3.150
Proventi finanziari 3 & 1 0
(=) Oneri finarciar -427 -482 -6 45
Utile corrente <2516 -1.967 -907 1582
paria [TL -4.871 -1 808 -1,756 3.063
Salde Partite Stracrdinarie =51 0 2581 1]
Urile ante imposte -2.567 -1.967 1.674 1.382
N paria il 4970 -3.208 3,241 3,063
{-) fmipasite =27 40 0 0
Risultato netro [ -2.594 -2.007 1.674 1.582
| " paria [TL -5.023 -3.8B6 3241 3.063
Cush Flow (wtile + ammortamant) -347 -1.013 2.732 3.300
"’ paria 7L =671 : -LY71 [ 5289 6.389
2.58.3 Indici di struttura
Disp. Firunzlurie/Passivg corrente 1,19 0.39 0.63
ANV COrrert e/ Pasiivg correrte 1,80 0,72 .30
Patrimertio nettoTmm, Maierial: 0,30 oyl 0,39
(Palr ristto+ Fondi+Deb, ML T3/ Imm. Mat. 1,32 0,79 1,17
| Tutule aritvel Patrimonio nerro 5.63 17.90 4.05(|
1.5.4 Indici di efficienz= operativa e reddivivita —_
" Turnover = (Ricavi retii / Torale antivo ) 0,48 0.52 0,74
Turnover = (Valore produzione/Tot. Arive) 0,57 0.65 0.71
ROI = (Margine Op. Netto / Totale amiveo) -15,00% -12.00% -8,00%
Margine Operativo Lorde 7 Ricavi Nerl 2.00% R,00% 3,00%,
ROE = (Risultare Newo /Par. Nerro) -107,00% ~293,00% 64.00%
2.5.5. Note

~ fondo risehi: & costimito dal fordo rischi sy comributi L.221/90 jncassati 2 titolo di articIpazIone;
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